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Analiza lokacije - Beograd - Zemun

Predmetno podrucje nalazi se u Zemunu, u zoni ispod Prvomajske ulice, na
prostoru izmedu postojeceg stambenog tkiva Novog grada i Sire zone BezZanijske
kose. Lokacija se nalazi u blizini KBC ,Bezanijska kosa“, jednog od najznacajnijih
zdravstvenih kompleksa u ovom delu Beograda, $to predstavlja vazan programski i
funkcionalni potencijal za razvoj naucno-istrazivackog centra.

ZateCeno okruzenje karakteriSe mesSovita, prostorno neorganizovana struktura —
spoj individualnog stanovanja, pomocnih objekata, uskih ulica i institucija nastalih
bez jasnog plana, Sto diktira potrebu za novim urbanistickim uredenjem. Ipak, . :
zahvaljujuci odli¢noj saobracajnoj povezanosti preko Prvomajske ulice kao glavnog ' s =3 | 4 2
lokalnog pravca, lokacija ima izuzetan potencijal da postane lako dostupno srediste < \ S0
za razlicite korisnike: istrazivace, studente, pacijente, zaposlene i posetioce. Klju¢
ove transformacije jeste uvodenje linijskog parka kao glavne zelene ose — aktivna
zona kretanja, odmora i susreta koja fizicki i programski spaja nauku, zdravlje,
stanovanje i svakodnevni zivot. Glavni kvalitet lokacije je mogucnost sinergije
razliCitih programa: blizina bolnice pokrece razvoj naucno-istrazivackog centra za
medicinu, tehnologiju i inovacije, dok stambeno okruZenje daje kompleksu humani
karakter kroz porodi¢no stanovanje, priviemeni smestaj i javne sadrzaje. Umesto
izolovane institucije, stvara se deo Zivog gradskog tkiva u kom je zelenilo glavni
organizacioni element.
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ANALIZA FUNKCIONALNIH KARAKTERISTIKA

Analizom PGR-a uoc€eno je da postojece stanje na pojedinim delovima lokacije nije

u skladu sa planiranom namenom prostora (oznacena crvena zona na prilogu 1). =i g :& f : ; ¥, _

Zbog toga je potrebno preispitati postojece stanje i uskladiti dalji razvoj sa planskom ' AR : ;e iy = L | « 3 /l S X
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Planirana namena - stanovanje .
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Postojece stanje - industrijski objekti, deponija L

predmetna lokacija

—
\ (greetMap contributors

pr.
<2

industrijska zona A_ona deponije




Program - Sinteza SWOT analize i koncepta lokacije

STRENGHT

eRazvijen kolski saobraéaj

eDostupnost  trolinijskog sadrzaja u
prvomajskoj ulici

oVeliki broj objekata edukacije

e Blizina reke

eRavna konfiguracija terena

o0dsustvo svetlosne zagadenosti

oSirina uliénog fronta

oBlizina zeleznicke stanice
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eKoridor zgrada u Ulici cara Dusana
sprecava prirodnu filtraciju S22
eNepostojeéi koridor zelenila i pesacke
staze u zoni ZelezniCke stanice
eNemogucnost nadziranja i kontrolisanja
prostora

eOdsustvo uredenog zelenila i veéih
parkovskih povrsina

e Nedovoljan broj parking mesta
eNepostovanje sprovodenja PGR-a i PDR-a

Razvijen  kolski  saobracaj,
autoput
Poboljsanje
aspekta
Potencijal za privlacenje mladog
stanovnistva

Mogucénost razvoja linijskog
parka/pravca - zona Zeleznice
Topografske karakteristike -
razvoj inkluzivnog dizajna
Mogucnost uredenja ulicnog
fronta

Potencijal za urbani razvoj

ekonomskog

THREATS

eUgrozenost =zdravlja i veca
zagadenost zbog zadrzavanja
izduvnih gasova i nemoguénosti
prirodnog proc¢is¢avanja vaudzha
ePojava kriminala i vandalizma
eNepropisno parkiranje
elnvestitorski bum - stihijska
izgradnja

RAZVOJ KONCEPTA

Cilj koncepta je transformacija
nedovoljno uredenog prostora u
aktivhu, zelenu i funkcionalno
povezanu urbanu celinu. Osnhovu
reSenja Cini uvodenje linijskog
parka kao glavne zelene ose, koja
povezuje naucéno-istrazivacki
centar, stanovanje, javne prostore i
pravac ka KBC ,Bezanijska kosa".

Koncept se zasniva na povezivanju
medicine, tehnologije, obrazovanja,
stanovanja i zelenih  javnih
povrsina. Uvodenjem ozelenjenih
pesackih i biciklistickih koridora
prostor postaje prohodniji,
dostupniji i prijatniji za
svakodnevno koriséenje. Posebno
se formiraju pravci ka Gardosu i
Zemunskom parku, cime se
lokacija povezuje sa Sirom zelenom
i peSackom mrezom Zemuna.

Intervencijom se aktiviraju
postoje¢i  potencijali  lokacije,
ukljuujuéi neuredene povrsine,
prostor deponije i magacinske
zone, koje dobijaju novu namenu i
postaju deo celovitog urbanisti¢kog
reSenja. Konacni cilj je formiranje
zelene oaze koja povezuje nauku,
zdravlje, stanovanje i svakodnevni
Zivot.



Faze projekta
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Potencijal Potreba i razvoj naucno - Zone stanovanja Linijski park
KBC BezZanijska kosa - razvoj i istrazivackog centra Zona 1 - tipologija kampusa, Uspostavljanje i integracija linijskog
Razvoj sadrzaja, privlacenje mladog privremeno stanovanje parka

znacaj bolnice
ZelezniCka stanica - razvoj i znacaj
saobracajnog cvorista

I KBC

- = = 7eleznicka pruga

stanovnistva, poboljSanje kvaliteta
lokacije, ekonomski razvoj...

Zona 2 - “co housing”, tiplogija kuca,
dugorocno stanovanje

zona 1

zona 2

——— linijski park




Program - Specijalizovani naucno- istrazivacki centar

— DISCIPLINE 4° ROBOTIKA + HIRURGIJA

— pametni satovi, senzori — kontinuirani
— pracenje pacijenta na daljinu

biologija + hemija + ekologija
« fizika + zastita prirode

o IT Implementacijia @  Pacijent _, monitoring pacijenta
— Biomedical engineering - medicina + inZzenjering Faktor rasta / \Iz clatje éslia laboratorije za biosenzore
(uredaji, implantati) UX/Ul lab (IT deo)
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— Bioinformatika - obrada DNK podataka + Al u \ / Celije

biologiji o3
al _-aoooo
— Farmaceutski inZenjering - razvoj lekova + klini¢ka S j

ispitivanja \
— Neuroscience + brain tech - brain computer Razyel tiva oS |
interface + Al + mozak I

3D nosac tkiva

— Ekologija + zdravlje - uticaj zagadenja na zdravlje,

urban heat / mikroklima 1° MEDICINA + Al 5° NOVA OBLAST: ,,SPATIAL MEDICINE*
- SPOH + rehabilitacija - biomehanika, oporavak — Al dijagnostika (radiologija, patologija) — mapiranje tela u prostoru (3D mapa tumora)
pacijenata — BIG DATA - predikcija bolesti — personalizacija terapija raka
. — DIGITALNI TVIN PACIJENTA (nova grana medicine)
— LISTRAZIVANJE — BOLNICA — PACIJENTI* —
Al lab high-tech bioinformatika
— laboratorija $alje rezultate u bolnicu, bolnica Salje DATA centar imaging centar
realne slu¢ajeve istraziva¢ima simulacioni centar
| KONCEPT — TRANSLACIONA MEDICINA
2° REGENERATIVNA MEDICINA 6°PRESONALIZOVANA MEDICINA — GENOMIKA
— uzgoj organa (jetra, koza,vestackih tkiva) — le¢enje na osnovu DNK
— stem cells — targetirana terapija (rak)
— 3D bioprinting — bio markeri
bio-labovi geneticke laboratorije
clean room

laboratorije za celijske kulture

3° WEARABLE + TELEMEDICINA 7° NANOMEDICINA

— pametni satovi, senzori — kontinuirani
— pracenje pacijenta na daljinu — monitoring
pacijenta

— lekovi koji ciljaju tacno
mesto u telu
— nano-cestice protiv raka

laboratorije za biosenzore
UX/Ul lab (IT deo)




Privatne i javne ustanove

— Farmaceutske i medicinske kompanije

Hemofarm

Galenika

Pharmaswiss

Bayern

Abbvie

— IT, tech kompanije

Cometrade

Endava

Nordeus

Microsoft developmententer Serbia

— Medicinska oprema

Dager tehnika
Abbott

Septembar medical

— Agro + biotech

Delta agrar

MK Group

— Javne ustanove

KBC Zemun
KBC Bezanijska kosa

Dom zdravlja Zemun
Institut za zastitu majke i deteta
Klini¢ki centar

Vojnomedicinska akademija

— Fakulteti

Poljoprivredni faklutet
Geografski faklutet

Bioloski fakultet

Hemijski fakultet

Fiziéki fakultet

— Privatne zdravstvene ustanove

Medigroup
Bel medic

Euromedic

Medicinski fakultet

Fakultet sporta i fizickog zdravlja

Masinski fakultet
Elektrotehnicki fakultet

Matematicki fakultet

— Institucije

Institut za onkologiju i radiologiju Srbija
Institut za virusologiju, vakcije i serume Torlak

Institut za javno zdravlje Srbije
,Dr Milan Jovanovi¢ Batut”
I Institut za multidisciplinarna istrazivanja

U Srbiji: ICT Hub Venture, SC Ventures,
Omorika Ventures, Startit

o Institut za bioloska istrazivanja ,SiniSa Stankovi¢”

— Startup i venture capital

ICT Hub

Startit

Fondovi: investicioni fondovi, EU fondovi, razvojni fondovi
Venture capital

® U Srbiji: ICT Hub Venture, SC Ventures, Omorika Ventures, Startit

© Regionalni: South Central Ventures, Fil Rouge Capital, Eleven
Ventures, Launchub Ventures

® Globalni: Sequoia Capital, Andreessen Horowitz, Accel

— Skole

Elektrotehni¢ka skola “Zemun”

Medicinska Skola “Nadezda Petrovic¢”

Zemunska gimnazija



Analiza stejkholdera

NAUCNO ISTRAZIVACKI CENTAR

medunarodni nivo

. javni sektor

lokalni nivo

ministarstvo zdravlja

nacionalni nivo

geodetski zavod

zdravstvene ustanove

lokalna samouprava

javna preduzeca
lokalna udruzenja

investitori

; e

start up zajednice
ﬁ R&D odeljenja
i farmaceutske kompanije
zdravstvene ustanove
IT/TECH kompanije

konzercijumi

javne uprave

naucne organizacije
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istrazivacki instituti

. civilni sektor . privatni sektor akademski sektor



Prostorno-programska Sema
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ZONA STANOVANJE 2
ZONA STANOVANJE 1
(TIP 1 - dugoroéno)

ZONA STANOVANUJE 1
(TIP 2 - Privremeno)

STANOVANJE 1 + REKREATIVNI
ZELENI PROSTOR

ZONA NAUCNO-ISTRAZIVACKOG
CENTRA

ZONA POTENCIJALA

ZONA LINIJSKOG PARKA / VECE
ZELENE POVRSINE

GLAVNA MESTA SUSRETA

GLAVNI PESACKI PRAVCI KRETANJA

VECI INTENZITET KRETANJA



Predlozeno resenje
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Urbanisticko resenje predmetne lokacije

1. Poziciono reSenje, glavni pravci

U okviru pozicionog redenja predvideno je
proSirenje obuhvata na dve susedne parcele
koje su danas nedovoljno uredene i
funkcionalno neaktivne. Razvoj kompleksa
odvija se kroz tri faze: u prvoj se formira
naucni blok, u drugoj se razvijaju stambeni
sadrzaji i njihova veza sa nau¢nim blokom,
dok se u trec¢oj stambena struktura prosiruje
na susedni obuhvat. Linijski park predstavlja
glavnu vezu izmedu ovih celina: organizuje
kretanje kroz lokaciju, povezuje planirane
sadrzaje i postepeno formira zelenu osu
kompleksa. Njega dopunjuju ozelenjene
ulice i pesacko-biciklistiCki pravci usmereni
ka GardoSu i Zemunskom parku. Tako se,
uporedo sa razvojem izgradenih sadrzaja,
uspostavlja Sira mreza javnih i zelenih
prostora koja poboljSava prohodnost
lokacije i povezuje je sa gradskim tkivom
Zemuna.

povrsina: 24334
Oblik bloka: pravilan

povrsina: 65 340m2
oblik bloka: pravilan

| povrsina: 86 770m2
| oblik bloka: nepravilan

povrsina: 40 880m2
| oblik bloka: pravilan
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Podrucje intervencije u odnosu na zadatu
lokaciju

I Zadata predmetna lokacija

(=) Podrucje intervencije
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Ekoloske i tehnoloske strategije kompleksa

Plug-in sistem
omogucava da se
laboratorijski blokovi

dodaju i prilagodavaju
potrebama istrazivanja.

Montazni elementi
olakSavaju izmenu
prostora i buduce

proSirenje centra.

1. Modularni laboratorijski blokovi

2. Solarna energija

Solarni paneli na krovovima
proizvode elektricnu
energiju za potrebe
kompleksa. Njihovim
postavljanjem na vecem
broju objekata planira se
pokrivanje znacajnog dela
potro$nje, Cime se naselje
priblizava energetskoj
samoodrzivosti i smanjuje
zavisnost od mreze.

3. Sistem upravljanja kiSnicom - Sponge in system

Zeleni krovovi, propusne staze i
kiSne baste prikupljaju i
zadrzavaju padavine. Mreza
cevi sprovodi vodu kroz celo
naselje do naucnog centra, gde
se skladisti u vertikalnim
rezervoarima. Prikupljena voda
koristi se za zalivanje zelenila, a
nakon odgovarajuceg
preCiS¢avanja i za tehnicke
potrebe laboratorija.

> Prikuplianje

- Propustanje

.....

0 Zadrzavanje

_—

Ponovna

e g, upotreba

>
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Geteova ulica
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KARAKTERITICNI PRESECI
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